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Stavebni bytové druZstvo SEVER

SEVER se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1
1. UVOD
Obchodni jméno: Stavebni bytové druZstvo SEVER
Sidlo: Liberec 1, BaZanti 1415/3, PSC 460 31
IC: 00042579
Registrace: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad

Labem, oddil DtXXVI, vloZka 151

Stavebni bytové druzstvo SEVER bylo zaloZeno usnesenim ustavujici clenské schize dne
14. 8. 1965 s naslednym zapisem do obchodniho rejstitku dne 2. 11. 1965. Zapisovany zakladni
kapital druzstva ¢ini 50 000,- K¢. Majetkovou tcast ¢lena v druzstvu tvoii zakladni clensky vklad
ve vysi 300,- K¢, ptipadné dodate¢ny ¢lensky vklad a druzstevni podil.

Predmétem cinnosti druzstva na nepodnikatelském zakladé je zajistovani bytovych a
s bydlenim souvisejicich potfeb ¢lent druzstva spocivajici v:

- organizacnim zajiStovani pfipravy vystavby a vystavbé bytd v druzstevnich domech,
rodinnych domku a nebytovych prostor, které pronajima svym clenum, ¢i jim je
pfenechava do vlastnictvi,

- provadéni, popf. zabezpecovani udrzby, oprav, rekonstrukci a modernizaci bytovych a
nebytovych objektd pro své cleny,

- poskytovani, popt. zabezpecovani dalsich plnéni spojenych s bydlenim pro své cleny.

Dale druzstvo v souladu se zapisem v zivnostenském rejstifku provadi podnikatelskou
¢innost, jez spociva v:
- realitnf ¢innosti, spravé a udrzbé nemovitosti,
- vodoinstalatérstvi, topenafstvi,
- cinnosti ucetnich poradct, vedeni ucetnictvi, vedeni danové evidence,
- vyrobé tepelné energie a rozvodu tepelné energie, nepodléhajici licenci realizované
ze zdroju tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW.

Druzstvo muze vykonavat 1 dal$i cinnosti schvalené shromazdénim delegata
SBD SEVER.

Pravn{ vztahy mezi druzstvem a jeho cleny, jakoZz i mezi
cleny druzstva navzajem, se od 1. 1. 2014 fidi stanovami
SBD SEVER schvalenymi shromazdénim delegata dne 25. 6. 2013.
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SEVER se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

SBD SEVER patii k druzstvim s nejvy$sim poctem prevedenych bytd do vlastnictvi
clend. Z celkového poctu 6 682 jednotek bylo od zahajeni pfevoda do vlastnictvi pfevedeno
ke konci roku 2019 jiz 6 370 jednotek, coz je 95,33 %.

K'1. 1. 2021 bylo spravovano ¢i vedeno ucetnictvi pro celkem 8 937 bytu, z ¢ehoz je
308 druzstevnich byta a 8 629 bytd ve vlastnictvi jinych osob. Dale druzstvo spravovalo
1 175 garazi (z toho 409 druzstevnich) a 249 ostatnich prostor.
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SEVER se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

2. ORGANIZACNI STRUKTURA SBD SEVER

2.1 Organizacni schéma

SHROMAZDENI DELEGATU PREDSTAVENSTVO

KONTROLNI KOMISE

Sprava druzstva Vybory domovnich

samosprav

REDITEL DRUZSTVA

Usek feditele

Ekonomicky usek

Technicky usek

Pravné - organizaéni
usek

2.2 Shromazdéni delegati

V roce 2020 se konalo shromazdéni delegata dne 18. cervna 2020 v zasedaci mistnosti
Zlatovlaska v budove Stavebniho bytového druzstva Sever, ul. Bazanti 1415/3, Liberec.

2.3 Predstavenstvo

Do 30.06.2020 pracovalo pfedstavenstvo druzstva ve slozent:

Vyrocni zprava o cinnosti a vysledcich hospodarent druzstva za rok 2020  12.4.2021 Strana 5



Stavebni bytové dru¥stvo SEVER

SEVER se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

Ing. Mgr. Cerny Petr
Ing. Skoda Premek

piedseda pfedstavenstva
1. mistopfedseda pfedstavenstva

Ing. Sedivy Vratislav — 2. mistopfedseda pfedstavenstva
Ing, Seliga Karel — clen pfedstavenstva
Ing. Deyl Petr — clen pfedstavenstva
Bezucha Michal — clen predstavenstva

Od 1.7.2020 pracuje predstavenstvo druzstva ve slozent:

Ing. Mgr. Cerny Petr pfedseda pfedstavenstva
Ing. Skoda Premek — 1. mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Sedivy Vratislav 2. mistopfedseda predstavenstva

Ing. Seliga Karel — clen pfedstavenstva
Ing. Subr Jif{ — clen predstavenstva
Bezucha Michal — clen predstavenstva

2.4 Kontrolni komise

Ing. Repa Josef — pfedseda kontrolni komise
Tesar Zdenék — mistopfedseda kontrolni komise
Jindra Petr — clen kontrolni komise

2.5 Vedouci pracovnici spravy druZstva

Ing. Mgr. Cerny Petr — feditel druZstva
Ing. Gallistlova Beata — hlavni ekonom
Marie Adolfova — vedouci zakaznického centra

2.6 Clenska zakladna k 31. 12. 2020

Pocet clena druzstva 649
z toho najemci byta a nebytovych prostor a clenové s

majetkovou ucasti 616
z toho ¢&lenové se zakladnim ¢lenskym vkladem (ZCV) 33

3. HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA K 31. 12. 2020

3.1 Vysledek hospodafeni pfed zdanénim

Nasledujici graf ukazuje vyvoj vysledku hospodafeni pfed zdanénim v tis. K¢ v letech

2007 — 2020:

3 990 tis. K¢
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SEVER se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

HYV pfed zdanénim (v tis., K&)

v tis. K&

3.2 Dlouhodoby nehmotny majetek

3.3 Dlouhodoby hmotny majetek

3.4 Zasoby

3.5 Financ¢ni majetek

Z toho: bankovni ucty 22 325 tis. K¢
hotovost 344 tis. K¢
cenné papiry 25 577 tis. K¢

3.6 Vynosové uroky pfed zdanénim

3.7 Vynosy z finan¢nich investic

3.8 Dlouhodobé zalohy na opravy a udrZbu

Potateéni zustatek k 1. 1. 2020 27 093 126,- K&
Tvorba 11 012 049,- K¢
Cerpanf 25 378 955,- K¢&
Kone&ny zustatek k 31. 12. 2020 12 726 220,- K&

886 tis. K¢

195 753 tis. K&

182 tis. K¢

48 246 tis. K¢

903 tis. K¢

555 tis. K¢

27 093 tis. K¢
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Stavebni bytové druZstvo SEVER
se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

SEVER
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SEVER se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

3.10 Poplatky a uroky z prodleni
-920 tis. K¢

Vyvoj poplatkt uctovanych a uhrazenych
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Rok 2008/2009(2010{2011|2012|2013(2014|2015/|2016|2017{2018(2019|2020
Poplatky Gictované |1 1451 245/ 996 | 863 | -1 |1 110{ 931|912 | 546 | 723 |-815|-393|-920
Poplatky uhrazené | 271 | 417 | 417 | 335 | 396 | 526 | 395 | 353 | 247 [ 196 | 223 | 230 | 163

3.11 Pracovnici

Ke konci roku bylo na Spravé druzstva ve stavu THP vcetné managementu
22 pracovnikti po odpoctu MD (21,99 pracovniho tvazku).

3.11.1 Vyvoj mzdovych naklada
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se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

3.11.2 Vyvoj primérného evidovaného poctu pracovniki
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3.11.3 Vyvoj primérného vydélku THP, managementu a celkem

45000

40000

35000

o W
25000 /\/\/
20000 7A_*—L_V
15000
2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
t=Priimérny vydélek TH (k¢] 18776/19 580| 20 610| 20 664|20 366 19 19121 798| 20 687 |24 940| 23 146 25 745| 27 014{ 31014
=f=Priimémy vidélek management (K¢ |35 872 |35 983| 35 076/ 36 907 |37 418| 36 965 |35 889 | 38 63334 647|33 006| 36 53140 033{39 928
wde=Primérny vidélek celem (¢) (2732427 782|27 843| 28 786/ 28 892 | 28 078 28 844 | 29.660| 26 109 |25 375 |27 151| 28512 |31 518
3.12 Stavy fondt k 31. 12. 2020
Zakladni kapital 263 tis. K¢
Fond druzstevni vystavby 39 582 tis. K¢
Fond clenskych podila 23 022 tis. K¢
Darované pozemky 9 794 tis. K¢
Ostatni kapitalové fondy 31 995 tis. K¢
Rezervni fond 19 421 tis. K¢
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Stavebni bytové druZstvo SEVER
se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

SBD

SEVER

Socialni fond 880 tis. K¢
Nerozdéleny zisk minulych let 0 tis. K¢
Neuhrazena ztrata minulych let 0 tis. K¢

880 263

&

» Zakladni kapital = Fond druzstevnl vystavby = Fond ¢lenskych podila

= Darované pozemky = Ostatni kapitalové fondy = Rezervni fond

» Soaialni fond

3.13 Poskytovani vnitrodruZstevnich pajcek

V kvétnu roku 2014 byla GS 5160 poskytnuta vnitrodruzstevni pujcka na rekonstrukei
garazi, opravu pifjezdové komunikace a najezdu ke garazim ve vysi 2 336 111,02 K¢. Puajcka byla
v ¢ervnu 2020 doplacena.

4. HOSPODARENI STREDISEK BYTOVEHO DRUZSTVA

4.1 Vysledky hospodafeni podle stfedisek pfed zdanénim *

stl“.'((:idsil:ka Nazev stfediska | Naklady | Vynosy H(:;'rz;)e(ilfliky
20900 | Sprava druzstva 23 032 22 476 - 556
20782 | Lucemburska 1634 208 - 1426
20783 | N-centrum 549 550 1
20784 |Bazanti 2541 1716 - 825
20785 | Papirova 14 153 20 677 6 524
20786 | Straz n. Nisou 21 0 -21
20787 | Byty Lipova 384 833 449
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Stavebni bytové druZstvo SEVER
se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

30 Udrzba 640 484 -156
Domovni

40 SAMOSPravy 1634 1634 0

50 Garaze 505 505 0

60 Kotelny 9939 9 939 0

SBD Sever CELKEM 55 032 59 022 3990

*Vysledky hospodateni jednotlivych stfedisek zaokrouhlené na celé tisice.

4.2 Stiedisko 20900 — Sprava druZstva

Ztrata 555 847,- K&

Vyvoj hospodaiského vysledku stf. Sprava
2200
1725
1700
ﬁ
‘§ 1200 974
g 754 763 812 / \
c;g* 700 h"‘v/‘\ 376 \/J
i 663 / \
E 200
00 2008 2009 2010 2011 2012 201& 2014/ 2015 2016 2017 2018 2019 *20
V 1—556
800 724
4.3 Stfedisko 20782 — Lucemburska
ztrata 1 426 035,- K&
4.4 Stfedisko 20783 — N-centrum
zisk 1246,- K&
4.5 Stfedisko 20784 — BazZanti
ztrata 825 173,- K&
4.6 Stiedisko 20785 — Papirova

zisk 6 524 080,- K¢
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SEVER se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

4.7 Stiedisko 20786 — StraZ nad Nisou
ztrata 21 080,- K¢

4.8 Sttedisko 20787 — Byty Lipova
zisk 448 671,- K&

4.9 Stfediska 30 — Udrzba
ztrata 155 556,- K¢

4.10 Stfediska 40 — Domovni samospravy
0,- K¢

Zdrojem financovani DS jsou financni prostfedky soustfedéné v zalohach na sluzby a DZO.
4.10.1 Opravy a udrZovani

Opravy a udrzovani jsou provadény ve velké mife dodavatelsky na zakladé¢
uzaviranych smluv o dilo nebo na zaklad¢ zaslanych objednavek. V mensi mife jsou
opravy a udrzovaci prace provadény strediskem adrzby druzstva (zejména lokalita sidliste
Broumovska), eventualné svépomoci.

Celkovy objem praci vroce 2020 stfedisek 40 ¢inil 593 tis. K¢, coz je o
820 tis. K¢ méné nez v roce 2019.

4.10.2 Uvéry a dotace

V roce 2020 nebyl pfijat zadny uvér na opravy, rekonstrukce a modernizace
bytovych domt.

Od fijna 2016 je splacen Gveér na vystavbu bytového domu Papirova a od bfezna
2017 je splacen tver na vystavbu nového sidla druzstva v ulici Bazanti. V roce 2018 doslo
ke slouceni obou uvért vjeden. Od pocatku splaceni bylo fadnymi splatkami celkem
splaceno 10 443 114,- K¢, z toho v roce 2020 2 627 886,- K¢ a mimofadnymi splatkami
bylo splaceno celkem 19 365 486,- K¢, z toho v roce 2020 2 591 600,- K¢.

Splaceni uvéra na vystavbu objekt
Papirova a BaZanti
75000 000 K¢
70000 000 K¢ =
71518964,18Ke

65000 000 K¢
60000 000 K& 57734222 44K

C
53000 000 K. v 53327658.00K¢
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50000 000 K¢ &
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SEVE R se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

Na fadnych a mimofadnych splatkach uvért bylo u domovnich samosprav v roce 2020
uhrazeno celkem 6 717 tis. K¢. Nasledujici graf zachycuje vyvoj nesplacenych zistatkl jistin
uvéra domovnich samosprav a vyvoj splatek uvért v jednotlivych letech:

120 000

100 000 4I~=.\l
80 000

60 000 \\

40 000 \

000 T T \'\‘\:3._

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Splatky avéni celkem 21364|14321|11034|24092|19039| 9303 | 8645 | 8506 | 6398 |10761| 6717
Nesplaceny ziistatek jistiny uvéra DS [101 248| 96 704 | 83 134 | 65803 | 54 642 | 44 056 | 36 103 [ 28 089| 22159 | 11767 | 5295

-

=4=Splatky ivéri celkem  =fli=Nesplaceny zistatek jistiny uvéra DS

Obdrzené dotace DS v letech 2010 - 2020
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Celkove byly ziskany na druzstevni domy dotace ve vysi 36 852 314,- K.
V roce 2020 nebyly uzavieny zadné nové dotacni smlouvy.

4.10.3 Zalohy na sluzby

Predpis téchto zaloh byl stanoven v takové vysi, aby v prub¢hu roku nedoslo
k platebni neschopnosti domovnich samosprav a tim druzstva.
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Stavebni bytové druZstvo SEVER
se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

SEVER

Vyuctovani sluZeb za rok 2020

Zalohy 18 105 535,10 K¢
Naklady 6 092 951,73 K¢
Preplatek 12 012 583,37 K¢

4.11 Tepelné hospodafstvi a kotelny

4.11.1 Soustava centralizovaného zasobovani teplem

Vyvoj cen otopu a ohfevu TUV

800,00

780,00

760,00 .\r ————————p

740,00

720,00

700,00 A

680,00 ;‘tv \

660,00 ~g— ~g

640,00 —

620,00

600,00

2017 2018 2019 2020 2021

—¢=Cenikova C;;f‘yomp” bez 77512 | 763,07 | 760,22 | 75546 | 755,46
== Cena otopu se 14,5% slevou| 672,35 652,43 649,99 645,92 645,92
—4— Cena ohfevu TUV 69535 | 676,37 | 69899 | 679,97 | 645,92

4.11.2 Kotelny

Pres web portal INNOGY realizujeme nakup transi dle aktualnich potfeb
v zavislosti na aktudlnim vyvoji mény a ceny plynu na Lipské burze. Tento produkt
umoznuje provadét nakup transi v nékterych mimofadné vyhodnych obdobich, diky tomu
dosahujeme ceny o cca 300 K¢/MWh nizsi nez je maloodbératelska cena u dominantnich
dodavatelt na trhu. Cena tepla na provozovanych kotelnich se po zapocteni vsech
rezijnich ndklada pohybovala v roce 2020 mezi 227,- K¢ az 370,- K¢/GJ (prameér
310,86 K¢/G)).

V roce 2020 spravovalo Stavebni bytové druzstvo Sever 37 kotelen.
Nasledujici dva grafy ukazuji vyvoj prumérné ceny za GJ u plynovych kotelen

ve spravé SBD Sever v letech 2015 — 2020 a vyvoj ceny nakoupeného plynu za MWh
bez DPH v letech 2015 — 2021:
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Stavebni bytové druZstvo SEVER

SEVER se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1
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Stavebni bytové druZstvo SEVER

SEVER se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

5. PECE O ZIVOTNI PROSTREDI A SPOLECENSKA
ODPOVEDNOST

5.1 Vlastni kotelny

Kotelny jsou provozovany v souladu s platnou legislativou. V roce 2020 byly provadény
vymeény opottebenych technologickych ¢asti, pfedevsim regulatory, expanzni nadoby, cerpadla,
piipravna teplé vody, fidici jednotky a odstraniovany zavady, které vyplynuly z pravidelnych
revizi.

Kotelna v ulici 1ipova

5.2 Opatieni na Gsporu tepelné energie

Uspor tepelné energie je dosahovano na nékolika urovnich. Patif k nim pomérové méfeni
prubézna udrzba a rekonstrukce regulace otopné soustavy, castecné a komplexni revitalizace
objektt a zpétna vazba na uzivatelsky komfort od uzivateld smérem k obsluze kotelny, ktera
umoziuje pruzné reagovat na pfizpusobeni odbéru.

5.3 Podporované projekty

Stavebni bytové druzstvo Sever dlouhodobé poskytuje sponzorské dary vybranym
institucim a projektim. K nejvyznamnéjsim patii ZOO Liberec, Klub sportovniho brusleni
Liberec, baseballovy a softballovy klub Patriots Liberec, baseballovy klub Blesk, projekt Divadlo
détem, nakup reklamnich ¢i kancelafskych pfedmétd od BONA HELPO, FOR HELP i
Oteviena srdce v nas, které pomahaji handicapovanym détem. Dale podporujeme osvétu déti a
mladistvych diky brozuram Stopa bezpedi.
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Stavebni bytové druZstvo SEVER

SEVER se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

Lavicka v ZOO Liberec

# Tsem na cesté ke $tésti.
Kde najdu trochu klidu a odpoci

-~ b - »
, St ' ,
Ty o
wﬂ?é‘e ‘
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FOR HELP

Gy 2
i

T 2

& Brogury Stopa bezpedi s. r. o.

Divadlo détem

Vyrocni zprava o ¢innosti a vysledcich hospodareni



Stavebni bytové druzstvo SEVER

SEVE R se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1
(12 [ . [~
o @) f-.. Baseball Club Blesk
— T g =i ")
___Jablonec nad Nisou

A

CERTIFIKAT

BONA HEILPO

Vydavatelstvi

®
PAPRSEK Vot o

www.paprsekshop.cz

6. INTEGROVANY SYSTEM RIZENIi

V roce 2008 zavedlo druzstvo integrovany systém fizeni a ziskalo certifikaty v souladu
s normami ISO 9001:2000 (systém fizeni jakosti), ISO 14001:2004 (systém ochrany Zivotniho
prostredi) a ISO 27001:2005 (systém fizeni bezpecnosti informaci). V dalsich letech provedlo
druzstvo pfizpusobeni integrovaného systému fizeni na nové verze norem, které byly vydavany.
Aktudlné jsou zavedené verze ISO 9001:2015, ISO 14001:2015 a ISO 27001:2013. Integrovany
systém fizen{ byl v prabéhu roku 2020 zkontrolovan internimi audity a dozorovym auditem.

‘ ISO 9001
LL-C (Certification) ‘ ISO 14001

LL-C (Certification) ISO 27001
LL-C (Certification)
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Stavebni bytové druZstvo SEVER

SEVER se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

7. PREDPOKLAD BUDOUCIHO VYVOJE

Vlivem pfevodu bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lent druzstva se snizuje pocet byta
v majetku druzstva a pocet clent druzstva. Druzstvo plni zdkonnou povinnost zalozit
spolecenstvi vlastniki na domech, kde poklesne vlivem probihajici privatizace jeho
spoluvlastnicky podil pod ziakonem stanovenou mez. Nové vzniklym spolecenstvim vlastniki
druzstvo zajist'uje 1 nadale spravu domu na zakladé uzaviené smlouvy. Zaroven druzstvo nabizi
své sluzby i1 bytovym domum mimo stavajici pusobnost druzstva. Mezi klienty druzstva patif
nejen spolecenstvi vlastniku, ale také mala bytova druzstva, obce 1 dalsi vlastnici bytového fondu.
Na zakladé téchto aktivit dochazi ke zvySovani poctu spravovanych bytd, takze se SBD Sever
stalo v oblasti spravy nemovitostf nejvétsim spravcem v Libereckém kraji v poctu spravovanych
jednotek.

Druzstvo dale realizuje dalsi doplikové projekty vcetné vystavby novych objekti.

V roce 2018 byla odsouhlasena ucast
SBD Sever v projektu vystavby druzstevniho
bydleni, lokalizované v oblasti Na Rybnicku.
SBD Sever je jednim ze tfi zakladajicich clent
nové vzniklého bytového druzstva Oaza Liberec.
V roce 2021 bude vystavba dokoncena.

Novym  projektem, ktery bude
zapocat v roce 2021 je vystavba bytového
domu v sousedstvi soucasného sidla SBD
SEVER. Projekt nese nazev Rezidence

. Liliova a v centru mésta Liberce nabidne 28
% novych luxusnich byta do osobniho
vlastnictvi s parkovacimi misty a také dve
nebytové jednotky pro komercni vyuziti.

Viroce 2020 piijalo shromazdéni
delegatt  SBD SEVER novou Koncepci
rozvoje druzstva pro roky 2021-2024. Z této
pfijaté ~ Koncepce  vychazi 1 nova
podnikatelska Strategie druzstva, kterou schvalilo pfedstavenstvo v bfeznu 2021. Kromé realizace
vystavbovych projekta jako vedlejsi ¢innosti druzstva bude i v budoucim obdobi klast druzstvo
daraz na svaj hlavni pfedmét podnikani, kterym je sprava bytovych domu. Cilem Strategie je
zajistit trvaly rast vynosu z této ¢innosti.
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Stavebni bytové dru¥stvo SEVER

SEVER se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec 1

8. NAVRH USNESEN{ SHROMAZDENI DELEGATU
Hospodafsky vysledek pfed zdanénim za rok 2020 ¢ini celkem 3 990 307,- K¢.
Celkova dai z pfijmu pravnickych osob za rok 2020 ¢ini 968 620,- K¢&.

Hospodaisky vysledek po zdanéni za rok 2020 ve vysi 3 021 687,- K¢ navrhuje rozdélit
takto:

» 150 000,- K& pfidélit do socialniho fondu druZstva (Get 427),

> 2871 687,- K& pfidélit do rezervniho fondu (ucet 422).

9. PRILOHY

Rozvaha v plném rozsahu za rok 2020

Vykaz zisku a ztrat za rok 2020

Cash flow za rok 2020

Ptiloha za rok 2020

Prehled o zménach vlastntho kapitalu za rok 2020
Vyrok auditora
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Minimaini zavazny vyéet informaci
podle vyhlasky ¢ 500/2002 Sb.,

ve znéni pozdéjsich pfedpisl

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2020

(v celych tisfcich Ké&)

Jméno a pijmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev ucetni jednotky

Stavebni bytové druzstvo SEVER

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky

a misto podnikani 1i5i 1i se od bydliste

IC
Bazanti 1415/3
00042579 460 01 Liberec
Oznaé. AKTIVA fad. Bézné ugetni obdobi Minulé ¢, obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b ¢ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02+03+37+78) | 001 356.718 -19.775 336.943 372,746
Al Pohledavky za upsany zdkladni kapital 002 30.077 30.077 24.323
B. Stala aktiva (F. 04+14+27) | 003 230.387 -11.486 218.901 236.199
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek (f.05az11)| 004 -886 r
1. Nehmotné vysledky vyvoje 005
24 Ocenitelna prava (F. 07+08) | 006 -886
2.1 Software 007 -886
22, Ostatni ocenitelna prava 008
3. Goodwill 009
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek o1o
Poskytnuté zilohy na dlouhodoby (. 12+13)
5. nehmotny majetek a nedokonceny 011
dlouhodoby nehmotny majetek
5.1 Poskytnuté zialohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
5.2 Nedokonteny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek E15+18+19+20+2 | 014 206.353 -10.600 195.753 236.174
1. Pozemky a stavby (F. 16+17)| 015 204.447 -9.896 194.551 234741
1.1 Pozemky ole 25.056 25.056 28.816
1.2, Stavby 017 179.391 -9.896 169.495 205,925
z Hmotné movité véci a jejich soubory 018 =704 1.202 1.433
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (F. 21+422+23) | 020
4.1 Péstitelské celky trvalych porosti 021
4.2 Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
4.3 Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
Poskytnuté zilohy na dlouhodoby (. 25+26)
5. hmotny majetek a nedokonéeny 024
dlouhodoby hmotny majetek
5.1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
52 Nedokonéeny dlouhodeby hmotny majetek 026




Oznaé. AKTIVA rad. Bézné ndetni obdobi Minulé G¢. obdabi
Brutto Korekee Netto Netto
a b ¢ | 2 3 4
B.111. Diouhodoby finanéni majetek (k. 28 az 34)| 027 23.148 23.148 25
L. _Podil,\' - ovladana nebo ovladajici osoba 028 23.123 23.123
2. Zapujcky a tvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029
3 Podily - podstamy vliv 030
4. Zaphjcky a avéry - podstatny vliv 031
5y Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 25 25 25
6. Zapijcky a uvéry - ostatni 033
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (F. 35+36) | 034
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
7.2, Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 )
[ ObéZna aktiva (F. 38+46+72+75) | 037 95.282 -8.290 86.992 |' 108.278
C.L Zasoby (f. 39 az 45)| 038 182 182 179
1 Material 039 182 182 179
2; Nedokonéena vyroba a polotovary 040
3. Vyrobky a zbozi (F.42+43) | 041
31 Vyrobky 042
32 Zbozi 043
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
5; Poskytnute zilohy na zisoby 045
C.IL Pohledaviky (E. 47+57+68) | 046 46.854 -8.290 38.564 39,293
1. Dlouhodobé pohledavky (F. 48 az 52) | 047
1.1 Pohledavky z obchodnich vztahi 048
1.2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049
1.3. Pohledavky - podstatny vliv 050
1.4, Odlozena danova pohledivka 051
1.5, Pohledavky - ostatni (f. 53 az 56) | 052
1.3.1 Pohledavky za spoletniky 052
1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
1.5.3. | Dohadné uéty aktivni 055
1.5.4. [Jiné pohledavky 056
¥ Kratkodobé pohledavky (E. 58 az 61)| 057 46.854 -8.290 38.564 39.293
2.1 Pohledavky z obchodnich vztahil 058 14.920 -8.290 6.630 13,755
2.2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059
2.3: Pohledavky - podstatny vliv 060
24, Pohledavky - ostatni (f. 62a267)| 061 31.934 31.934 25,538
2.4.1. | Pohledavky za spoleéniky 062
2.4.2. | Socidlni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 063
2.4.3. | Stat - daiové pohledavky 064 979 979 406
2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 16.351 16.351 4.317
2.4.5. | Dohadné aéty aktivni 066
2.4.6. | Jiné pohledavky 067 14.604 14.604 20.815




Oznat. AKTIVA fad. Béiné tcetni obdobi Minulé G¢. obdobi
Brutto Korekee MNetto Netto
a b ¢ 1 2 3 4

3, Casové rozliseni aktiv (F. 69+70+71) | 068

3.1 Niaklady ptistich obdobi 069

3.2 Komplexni naklady pfistich obdobi 070

3.3 PEijmy pristich obdobi 071
1L Kritkodoby finanéni majetek (i. 73+74) | 072 25577 25.577 25.052
l. Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 073

2: Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 25.577 25.577 25.052
C.IV. Penézni prostiedky (t. 76+77) | 075 22.669 21.669 43.754
1. Penézni prostredky v pokladné 076 344 344 477
Zi Penézni prostiedky na uétech 077 22.325 22.325 43.277
D. Casové rozliseni aktiv (f. 79+80+81) | 078 973 973 ) 3.946
1. Naklady piistich obdobi 079 973 973 o
2 Komplexni naklady piistich obdobi 080

3. Prijmy piistich obdobi 081 3235




Oznac. PASIVA fad. Stav v bézném tcet. obdobi Stav v minulém Géet. obdobi
a b c 5 (4]
PASIVA CELKEM (F. B3+105+110+ !4?} 082 336.943 372.746

A. Vlastni kapital (F. B4+BB+96-+99+102+103)| 083 127.978 151.240
AL Zakladni kapital (£ B5+BO+8T)| (84 262 264
L. Zakladni kapirtal 085 262 264
2. Vlastni podily {-) 086

3. Zmény zakladniho kapitalu 087
Al | Azio a kapitalové fondy (F. 89+90)| 088 104,393 130.152
1. Azio 089

Z Kapitalové fondy (F. 91 az 95)| 090 104.393 130.152

2.1 Ostatni kapitalové fondy 091 104,393 130.152
2.3 Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 092

23 Ocenovaci rozdily z pfecenéni pii preménach obchodnich korporaci (+/- | 093 f

2.4, Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 094

2.5 Rozdily z ocenéni pii preménach obchodnich korporaci (+/-) 095
AL Fondy ze zisku (F. 97+98)| 096 20,301 15.114
L Ostatni rezervni fond 097 19.421 14.630
Z Statutarni a ostatni fondy 098 880 484
AV, | Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (f. 100+101)] 099

¥ Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata minulych let (+/=) 100

2; Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101

Vysledek hospodafeni bézného tcetniho obdohi (+/-)

AN E 01-(+84488+96+99+105+1 10+147) 102 3.022 5.710
AVI Rozhodnuto o zdlohové vyplatd podilu na zisku (-) 103
B+C. | Cizi zdroje (B 105+110)] 104 202.248 217.317
B. Rezervy (F. 106 a2 109)| 105 3.000 1.500
L Rezerva na dichody a podobné zavarky 106

2, Rezerva na daf z piijmi 107

3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108 3.000 1.500
4. Ostatni rezervy 109
C. Zavazky (B 111+126+144)] 110 199.248 215.817
C.I Diouhodobé zivazky (F.112a2 122)| 111 61.698 88.415
{ & Vydane dluhopisy (F. 1134114y 112

1.1. Vymeénitelné dluhopisy 113

1.2 Ostatni dluhopisy 114

2 Zavazky k Gvérovym institucim 113 47.831 59.890
3. Dlouhodobé prijaté zélohy 116 12.726 27.093
4. Zavazky z obchodnich vztahi 117

5. Dlouhodobé sménky k thrade 118

6. Zavazky - ovlddana nebo ovlidajici osoba 119

7 ZavazKy - podstatny vliv 120

8 Odlozeny danovy zavazek 121




Oznac. PASIVA rad. Stav v bézném ncet. obdobi Stav v minulém (éet. obdobi
a b c 3 6
9. Zavazky - ostatni (F. 123 a2 125)] 122 1.141 1.432
8.1. Zavazky ke spoleénikium 123
9.2 Dohadné aéty pasivni 124
9.3 Jiné zavazky 125 1.141 1.432
L e41 Kratkodobé zavazky (f. 127 az 136)| 126 137.550 127.402
13 Vydané dluhopisy (i. 128+129)| 127
1.1 Vyménitelné dluhopisy 128
J52, Ostatni dluhopisy 129
2, Zavazky k dvérovym institucim 130
3 Kratkodobé piijaté zalohy 131 18.106 21.366
4, Zavazky z obchodnich vztaht 132 2.659 2.814
- Kritkodobé sménky k Ghradé 133 ]
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134
7. Zavazky - podstatny vliv 135
8. Zavazky ostatni (F. 137 az 143)| 136 116.785 103.222
8.1, Zavazky ke spolecnikim 137 325 324
8.2 Kritkodobé finanéni vypomoci 138
B3 Zavazky k zaméstnanciim 139 9 55
8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 140 416 366
8.5 Stat - dafové zavazky a dotace 141 139 1.137
8.6. Dohadné ucty pasivni 142 3 3
8.7. Jiné zavazky 143 115.893 101.337
ClL. | Casové rozliSeni pasiv (i 145+146)| 144
1. Vydaje pristich obdobi 145
2. Vynosy pfistich obdobi 146
D. Casové rozliSeni pasiv (F. 148+149)| 147 6.717 4.189
. Vydaje piistich obdobi 148 6.707 4.179
2. WVynosy piistich obdobi 149 10 10

Sestaveno dne:

Pravni forma téeni jednotky :

Predmeét podnikani aéetni jednotky :

Podpisovy zaznam :

12.04.2021

druzstvo




Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhladky & 500/2002
ve znéni pozdéjsich predpisu

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2020

(v celych tisicich K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

IC

00042579

Iméno a pfijmeni, obchodni firma nebo

jiny nazev téetni jednotky

Stavebni bytové druzstvo SEVER

Sidlo nebo bydlisté iéetni jednotky

amisto podnikani lisi 1i se od bydlisté

Bazanti 1415/3

460 01 Liberec

Oznaceni TEXT Cislo Skuteénost v tigetnim obdobi
Fadku
sledovaném minulém
a b C 2
I: Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb i 36.478 36.108
11, Tréby za prodej zbozi 2 !
A Vykonova spotfeba (. 04 az 06) 3 17.745 18.715
L Naklady vynalozené na prodané zbozi 4
2, Spotieba materidlu a energie 5 9.520 9.120
3. Sluzby 6 8.225 9.595
B. Zména stavu zasob vlastni éinnosti (+/-) 7
[ 58 Aktivace (-) &
D. Osobni naklady (f. 10+11) 9 16,771 15.883
1. Mzdové naklady 10 12.316 11.737
ez |,
2.1 Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 4.097 3.776
232 Ostatni naklady 13 358 370
E. Uprava hodnot v provozni oblasti (f. 15az19) 14 2.254 2.813
l. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (. 16+17) 15 3338 3.436
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trvalé 16 3.338 3.436
1.2 Llf'pl'a\'}: hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku dodasné 17
8 Upravy hodnot zésob 18
3 Upravy hodnot pohledavek 19 -1.084 -623
1. Ostatni provozni vinosy (f.21az23)| 20 20.281 18.014
¥: Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 19.524 15.102
2, Triby z prodaného materialu 22
3. Jiné provozni vynosy 23 757 2912
F. Ostatni provozni naklady (F.25a229)| 24 16.690 11.923
1. Zustatkovd cena prodaného dlouhodobého majetku 25 13.176 10.677
2 Prodany material 26
3. Dané a poplatky 27 861 1018
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 28 1.500 -1.487
5 Jiné provozni naklady 29 1.153 1.715
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) (£ 01+02-03-07-08-09-14+20-24) 30 3.299 4.788




Oznaéeni TEXT Cislo Skutegnost v téetnim obdobi
Fadku
sledovaném minulém
a b c 2
v, Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily - (B 32433 31 3.460
I Vynosy z podild - ovladana nebo ovladajici osoba 32
2 Ostatni vynosy z podila 33 3460
G. MNaklady vynaloZené na prodané podily 34 1.265
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (F. 36+437)| 35
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo
L. ovladajici osoba 36
2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI Vynosové Groky a podobné vinosy (F.40+41) | 39 203 822
1. WVynosové Groky a podobné vinosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40
2. Ostatni vynosové Groky a podobné vinosy 41 903 ; 822
1. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
1. Nikladové aroky a podobné ndklady (F. 44+45)| 43 1.155 1.783
1. Niékladové troky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44
% Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 1.155 1.783
VIL. Ostatni finanéni v¥nosy 46 1.035 1.422
K. Ostatni finanéni naklady 47 91 91
* Finanéni vysledek hospodateni (+/-) (. 31-34+35-38+39-42-43+46-47) 48 692 2.565
++ Vysledek hospodafeni ped zdanénim (+/-) (F. 30+48) | 49 3.990 7.353
- Dan z pfijmib (i 51+52) 50 969 1.643
1. Dan z piijmu splatna 51 %69 1.643
2 Dar z pfijml odloZzend (+/-) 52
" Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) (F. 30+48-50)| 53 3.022 5710
M. Ptevod podilu na vysledku hospodateni spolenikiim (+/-) 54
*xE Vysledek hospodareni za d¢etni obdobi (+/-) (F. 53-34)| 355 3.022 5710
* Cisty obrat za t&etni obdobi = L + L. + I + IV. + V. + VL + VIL 36 58.697 59.825
Sestaveno dne: 1_2‘04'203]
Prévni forma dgetnijednotky:  dnZsNvO
Predmét podnikéni: sl A
Podpisovy zaznam:
? \
|I
A " \\ "\ \\\
|/ - o fi
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Stavebni bytové druzstvo Sever, Bazanti 141 5/3, 460 31 Liberec, IC: 00042579
Prehled o penéznich tocich (CASH FLOW) k 31.12.2020

viis. K& Stav v Stav v
bézném obd. minulém obd.
P |Sta\ penéznich prostiedki a pénézekvivalentii na zaddtku tifet.obdobi 68 806 75633
PenéZzni toky z hlavni vydéleéné Einnosti (provozni ¢innost)
Z Ugetni zisk nebo ztréita z bézné Ginnosti pred zdanénim (0éti 591-596 ) 3990 7353
A.l._ | Upravy o nepenézni operace (A.1.1 a7 A.1.5) -33 648 -42 628
A.LL1. | Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stilvch aktiv,
a dale umorovani opravné polozky k nabyvtému majetku (+/-) 3338 3436
A.12. | Zména stavu opraviych polozek, rezery 1 084 -623
A.1.3.| Zisk (ztrata) z prodeje stalvch aktiv (+/-) | Zisk = minus -19 524 -15 102
A.1.4. | Vynosy z dividend a podilii na zisku (-)
A.1.5. | Vyictov. naklad.droky (+) s vyjimkou kapitaliz.aroki a vyliet. vynos.aroky (-) -1 247 -1 874
A.1.6. | Pripadné tpravy o ostatni nepenézni operace =17 298 -28 465
A |Cisty penéini tok z provozni éinnosti pred zdanénim, zménami pracovniho -29 658 -35275
kapitilu a mimoFidnymi poloZkami (Z +A.1)
A.2. | Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho Kapitdlu 9 465 14 083
A2 | Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-),
aktivnich ¢t ¢asového rozliseni a dohadnych G¢ta aktivnich -1 949 23 357
A2.2.| Zmena stavu krétkodobych zavazki z provozni ¢innosti (+/-),
pasivnich G&ta ¢asového rozliseni a dohadnych a¢ta pasivnich 11411 9318
A.2.3.| Zména stavu zisob (+/-) 3 44
A.2.4. | Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéz.prostiedki 0 0
A% |Cisty pendini tok z prov. ¢in. pred zdanénim a mimof. polozkami (A.F+A.2) -20 193 -21192
A3 Vyplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych troki (-) -296 -259
Ad. Prijaté aroky (+) 1939 2244
A5, Zaplacend dan 7 piijmi za béZnou ¢in. a za domérky dané za minuld obdobi (-) 1265 629
A6, Prijmy a vydaje spojené s mimofadnymi Géetnimi pripady, které tvoii mimor,
vysledek hospodaieni véetné uhrazené splatné dand z pFijma z mimof.éinnosti 0 0
A [Cisty penézni tok z provozni Cinnosti (A.** + A.3 a7 A.6) -17 284 -18 578
B.1. Vydaje spojené s nabytim stilych aktiv -26 851 -8 089
B.2. Piiimy z prodeje stalych aktiv 19 523 15102
B3, Pujcky a ivéry spiiznénym osobam 5295 4078
B.*** | Cisty penéini tok vztahujici se k investi¢ni Cinnosti (B.1 aZ B.3) -2 033 11091
Penéini toky z finanénich &innosti
C.l1, Dopady zmén dlouhodob.zivazki, popf. takoy veh kratkod. zdvaz., které spadaji
do oblasti finan¢. ¢in. (napf, nékteré prov. Gy Cry) na penéz. prosti. a ekvivalenty 17 834 11962
C2 Dopady zmén viastniho kapitdlu na penézni prostiedky a penézni ekvivalenty -19 077 - 11301
C.2.1. | Zvy3. penéz. prostf. z titulu zvySeni zikladniho kapitalu, event. rezerv. fondu (+) 5187 2772
C.2.2.| Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleénikam (-) -2 -19
C.2.3. | Dalsi vklady penéznich prostiedki spoleéniki a akcionafi (+) 0 0
C.2.4.| Uhrada zirity spole¢niky (+) 0 0
C.2.5. | Primé platby na vrub fondi (-) -25 759 -14 054
C.2.6. [ Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplac.srazk.dang 0 0
C.#** | Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti (C.1 + C.2) -1 243 661
F Cisté zvyieni, resp. snizeni penéznich prostiedki -20 560 -6 826
(A#%% 4 Bxww 4 (i)
R Stav penéznich prostedkii a pen&mich ekvivalentii na konci obdobi (P +/- F) / 48 246 68 806
Sestaveno dne: Podpisovy ziznam statutirniho orgdnu UC?l'nl‘ jednotky:
12.04.2021 Ing. Mgr. Petr Cerny ), I!";
1l




PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2020

Obchodni jméno:
Sidlo:

IC:

Pravni forma:
Registrace:

Stavebni bytové druzstvo Sever

Bazanti 1415/3, Liberec 1, PSC 460 31
00042579

druZstvo

v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Usti nad Labem, oddil DrXXVI, vlozka 151

Rozhodujici pfedmét podnikani:

zajistovani spravy bytovych a nebytovych objekti viastnich
&i ve vlastnictvi jinych osob a zajistovani jejich provozu

Datum zaloZeni:
Datum zipisu do obchodniho rejstiiku:

14.08.1963
02.11.1965

Viastnici podila na zikladnim Kapitilu:

Clenové drustva

Statutarni zastupei:

Ing. Mgr. Cerny Petr - pfedseda piedstavenstva
predstavenstvo - dle vypisu z OR

Cleni dozoréiho orgdnu:

kontrolni komise

Zmény v OR v roce 2020:

Do predstavenstva byl v roce 2020 zvolen novy ¢len:

Ing. Mgr. Cerny Petr - predseda predstavenstva

Ing. Skoda Ptemek - 1. mistopfedseda predstavenstva

Ing. Sedivy Vratislav - 2. mistopfedseda predstavenstva

Ing. Seliga Karel - ¢len predstavenstva

Ing. Jifi Subr-¢len predstavenstva ( nahradil Ing, Petra Deyla)
Michal Bezucha - ¢len predstavenstva

Ing. Repa Josef - predseda kontrolni komise
Tesaf Zdenék - mistopredseda kontrolni komise
Jindra Petr - ¢len kontrolni komise

V predmétu podnikani nebyly provedeny zmény.

Podily v jiné organizaci:

zadné

Ovliadaci smlouvy:

nejsou

Prumérny potet zaméstnaneu: 22,99
Z toho fidicich pracovniku: 2

Osobni naklady (v tis. K&): 16 771
Odmény funkciondium (v tis. K&): 940
z toho piedstavenstvu drugstva (v tis, K&): 750

Piijéky a dvéry poskytnuté jinym osobdm:

stav k 31.12.2020
0

Poskytnuté zaruky:

nebyvly poskytnuty Zadné zaruky

Ostatni plnéni spFiznénym osobim:

zadna plnéni nebyla poskytnuta




INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH,
OBECNYCH UCETNICH ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

Ocenéni zisob:

pofizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku:

pofizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku vytvofeného
vlastni éinnosti:

vroce 2020 nebyl vytvofen

Ocenéni cennych papira a podili:

kratkodobé cenné papiry byly k 31. 12. 2020 ocengny
redlnou hodnotou

Stanoveni reprodukéni ceny:

v roce 2020 nebyla pouzita

Druhy niklada souvisejicich
s poFizenim zisob:

balné, postovné, dopravné

Zmény proti predehazejicimu
ic¢etnimu obdobi:

ve zpusobu ocefiovani nedoslo k Zidnym zménam

Zpusob stanoveni opravnych
poloZek k majetku:

zpusobem jako ke konei predchazejiciho Géetniho obdobi

pohledavky za poplatky z prodleni vzniklé do konce r. 2000
byly vedeny na podrozvahovém ¢t a do Vynosh Oétovany
az pii zaplaceni, proto na né nemohla byt vytvofena
opravna polozka

Metody pii stanoveni odpisii
dlouhodobého majetku:

tcetni odpisy jsou stanoveny rovnomeérmé
danové odpisy jsou stanoveny rovnomérmé

Zpusob pFepoétu cizich mén
na éeskou ménu:

kurz uvedeny na uéetnim dokladu k okamziku uskutecnéni
tcetniho pripadu

Zpusob stanoveni redlné hodnoty
u majetku a zivazki, které se v souladu
se zikonem oceiiuji redilnou hodnotou:

ocenéni redlnou hodnotou je pouzito pouze u kratkodobych
cennych papirit




DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vvznamné polozky v rozvaze

Rozpis odlozeného danového zivazku nebo pohledavky:

Vzhledem k tomu, Ze nejsou vyznamneé rozdily mezi (¢etnimi a danovymi ziznamy, nebylo

o odlozené dani uétovano.

Rozpis dlouhodobych bankovnich ivéru:

Viechny poskytnuté tvéry jsou od CSOB na vystavbu druzstevnich objektii a byly poskytnuty
v pedchazejicich tdetnich obdobich.
Nové nebyl v lidetnim obdobi poskytnut Gvér na rekonstrukei a opravy bytovyeh domi.

Stav poskytnutych investiénich tvéra k 31.12.2020: 47 831 tis. K¢

Zajisténi poskytnutych Gvéru:

l?\'ér_\' jsou zajistény zdstavnim pravem na druzstevni domy, na jejich? vystavbu byly
poskyinuty. Zastavni pravo pro CSOB: 160 260 tis. K¢

Uvér na vystavbu byt.domu Papirova a Gvér na vystavbu sidla v ul. Bazanti byl v roce 2018 sloucen v jeden
a je zajistén zastavnim pravem.
Zastavni pravo pro CSOB: 51 010 tis. K&

Uvéry na rekonstrukei a opravy bytovych domii jsou zajistény blankosménkou
a/nebo ruéitelskym prohladenim vlastnika.

Prijaté dotace: v tis. K¢
- na thradu troki k Gvéram na rekonstrukee panel. doma: 795 (Panel)
- na opatieni vedouci k energetickym Gsporam
prostiednictvim zatepleni bytovvch doma 0 (Zelena usporam)
0 (MPO prostiednictvim CSOB)
- na regeneraci bytovych domi - sidlisté Rochlice 0 (IPRM)
- na provozni naklady: 0
- na opravy vad panelové vystavby: 0

Dalsi vyznamné polozky:

V roce 2020 byly do vlastnictvi pievedeny: v tis, Ké
byty v hodnoté 36 860
pozemky v hodnoté 1 631
garaze v hodnote 270
kotelny v hodnoté 46

V roce 2020 nebyly vyfazeny zadné stavby ani budovy z diivedu prodeje.

Vyznamné polozky ve vvkazu zisku a ztraty

Domérky splatné dané z pFijmu za minuli aletni obdobi:

Zadne

Rozpis inventurnich rozdilu:

pii inventurdch majetku a zavazk( nebyly zjistény zadné inventurni rozdily

OdloZens dai:

nebyla stanovena

Vvznamné udalosti od rozvahového dne do sestaveni uéetni zavérky

nebyly




diub stav k 1.1.2020 pFirastky ibytky stav k 31.12.2020
pof. cena opriavky pof. cena oprivky pof. cena oprivky pof. cena opriavky
software BE6 886 0 0 0 0 886 886
CELKEM 886 886 886 886
Pofizeny ve sledovaném obdobi: nebyl
Vyfazeny ve sledovaném obdobi: nebyl
Dlouhodoby nehmotny majetek neuvedeny v rozvaze: neni
Dlouhodoby nehmotny majetek v podrozvaze: neni
druh stav k 1.1.2020 prirastky libytky stav k 31.12.2020
pof. cena opravky pof. cena oprivky pof. cena opravky pof. cena oprivky |
budovy a stavby 17 181 0 2 266 0 ile 0 19 131 0
budovy a stavby DBV 197 120 8377 0 14 651 36 860 13 131 160 260 9 896
stroje, pristroje a zafizeni 649 461 0 81 0 0 649 542
dopravni prostiedky 1257 12 0 23 1] 150 1257 161
inventaf 0 0 0 0 0 0 0
CELKEM 216 207 8 850 2266 14 755 37176 13 282 181 297 10 600
Vyznamné pirastky dlouhodobého hmotného majetku: Zhodnoceni budov zateplenim
Vyznamné ubytky dlouhodobého hmotného majetku: Bytové jednotky a gardze
Diouhodoby majetek neuvedeny v rozvaze (v tis, Ké): 0
Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek (v tis Ké): 0
Dlouhodoby drobny majetek v podrozvaze (v tis. Ké): 1943
dlouhodoby drobny nehmotny majetek (v cené od 3 do 60 tis, K&): 154
dlouhodoby drobny hmotny majetek (v cené od 1 do 40 tis, K&): 1789
druh stav k 1.1.2020 prirastky ibytky stav k 31.12.2020
pozemky spriva 16 143 0 1632 14511
pozemky DBV 12 673 0 2128 10 545
CELKEM 28 816 0 3760 25 056

Zastavnim pravem jsou zatizeny domy DBV, jak je uvedeno v Gasti tykajici se (vérd. Zastavnim pravem je zatizen bytovy dim
Papirovd a nové sidlo spravy druzstva v ul. Bazanti.

Finanéni leasing:

neni

Majetkové cenné papiry a aéasti (v tis. Ké):

Druzstvo vlastni kratkodobé cenné papiry v hodnote: 25577
Pohleddavky (v tis. Ké):

Pohledavky z obchodniho styku po Thité splatnosti nad 90 dni: 689
Pohledavky po Thité splatnosti po 30 dnech za dluznym najemnym: 343
Pohledavky za poplatky z prodleni za dluznym ndjemnym : 7 406
Pohleddvky kryté zastavnim pravem: nejsou




Zakladni kapital:

V roce 2020 nedoslo ke zméng zapisovaného zakladnfho kapitalu.

Zavazky kryté podle zastavniho prava:

Zakladni kapital zapsany v OR: 50 000

Zakladni kapital nezapsany v OR: 180 100

Zakladni ¢lensky vklad: 300

Pocet ¢lent: 649
Rozdéleni zisku/ztraty predchazejiciho obdobi:

Zisk pred zdanénim za rok 2019: 7 353

Zisk po zdanéni za rok 2019: 5710

- z toho pridél do socialniho fondu 919

- z toho pridél rezervniho fondu 4791
Zavazky

Zavazky po lhate splatnosti nad 30 dnu (v tis. K¢): 0

uveéry na DBV

(vér na vystavbu byt.domu Papirova

tvér na vystavbu sidla druzstva v ul. Bazanti

pfedseda pfedstavenstva '\

hlavni ekonom

Zavazky neuvedené v ucetni zavérce: nejsou
Nejisté skutecnosti, které mohou ovlivnit vznik ztraty: nejsou
Rezervy (v tis. K¢)
Rezerva na opravy domu Lucemburska v roce 2020 1 500
Stav vytvofenych rezerv k 31.12.2020 3 000
Vvynosy
v tis. K¢
Vynosy stiedisek bytového hospodatstvi 12 055
Vnitropodnikové vynosy stiedisek bytového hospodarstvi 23
Vynosy stiedisek ostatniho hospodateni pro externi 46 642
Vnitropodnikové vynosy stiedisek ostatntho hospodafeni 302
Vynosy z bézné ¢innosti 58 697
Vnitropodnikové vynosy 325
VYNOSY CELKEM 59 022
IDatum: Podpis statutarniho [ Osoba odpovédna Osoba odpovédna za ucetni
organu: \ za Gcetnictvi (jméno a podpis): zavérku (jmeéno a podpis):
A\ ." / .. I/- _r" /'/I .- ! ’
I D Ll itr Tullidon,
12.04.2021 |Ing. Mgr. Petr Cerny Ing;‘éeata Gallistlova Ing. Beata Gallistlova

hlavni ekonom




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Minimalni zavazny vycet informaci
uvedeny ve vyhl.é 5002002 Sb

k 31. prosinci 2020

v celveh tisicich Ke

Nazev ucetni jednotky:
Stavebni bytové drulstve Sever

Bazanti 141513

Liberec
Rok Misic
2020 12 00042579
Oznaceni Text 01.01.2020 zvyseni snizeni 31.12.2020

A Zékladni kapital 264 4] 2 262
A Zakladni kapital - zapisovany do OR (4. 411) 50 0 0 50
A2 Zakladni kapital - nezapisovany do OR (1. 411) 214 0 2 212
B. Kapitdlové fondy 130 152 2313 28071 104 393
B.1 Fond druZstevni wstavby (1. 413) 52 891 762 14171 39 582
B.2 Fond Elenskych podila (U. 413) 26 958 447 4 384 23022
B.3 Darované pozemky (U, 413) 10 864 1058 2128 9794
B 4 Ostatni kapitalové fondy (0. 413) 39 337 46 7 388 31 895
C Fondy ze zisku 15114 5731 544 20 301
c.1 Rezervni fond (1. 422) 14 630 4791 0 19 421
c.2 Statutarni fond (0. 423) 0 0 0 0
C.3 Ostatni fondy (4. 427) 484 940 544 880
0. Nerozdéleny zisk minulych let (. 428) 0 0 0 0
E Neuhrazend ztrata minulych let (4. 429) 0 0 0 0

F Vysledek hospodareni za rok 2020 5710 o 2 688 3022
VLASTNI KAPITAL A+B+C+D-E+/-F 151 240 8 044 31 304 127 978

Datum:

Podpis statutarniho brga’nu:
12.04.2021

Ing. Mgr. Petr Gérny
predseda pFeqstavensNa

Osoba odpovédna za Géetnictvi:

Ing. Beata Gallistiova
hlavni ekonom

¥

om
Hult //./,/// Y73

Osoba odpovédna za Udetni zavérku:

Ing. Beata Gallistiova
hiavni-ekonom

v o

A2 V2 'yr///f 77




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Druzstevniktim druzZstva

Stavebni bytové druzstvo SEVER

Vyrok bez vyhrad

Provedli jsme audit prilozené ucetni zavérky ucetni jednotky Stavebni bytové druZstvo
SEVER (,.DruZstvo*) sestavené na zakladé Ceskych ucetnich predpist, ktera se sklada
z rozvahy k 31.12.2020, vykazu zisku a ztraty, piehledu o zménach vlastniho kapitalu
a piehledu o penéznich tocich za rok konéici 31.12.2020 a piilohy této uetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
0 DruZstvu jsou uvedeny v ptiloze této Gicetni zavérky.

Podle naSeho nazoru tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Stavebniho bytového druzstva SEVER k 31.12.2020
a nakladii a vynosi a vysledku jeho hospodareni a penéZnich tokii za rok kon¢ici 31.12.2020
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky (KA CR)
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) ptipadné doplnéne’ a upravené souvisejicimi
aplikatnimi dolozkami. Na3e odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobn&ji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym
Komorou auditorti Ceské republiky jsme na DruZstvu nezavisli a splnili j Jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisi. Domnivame se, ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatedny
a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Auditorska spole¢nost

NBG, spol. s r. 0.

Stefanikova 256/34, 150 00 Praha 5

Registrace: MS v Praze - oddil C, vlozka 34055
Cislo opravnéni Komory auditord CR 134

Realizacni tym:
Statutarni auditor: Ing. Tomas Brumovsky

&islo opravnéni KA CR 0587
Asistent: Ing. Petr Holada

V Praze dne 20. dubna 2021
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